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SutaZ “Realitna kancelaria roka” — organizator

AKTIVITY

Poradenstvo pre verejnost, suc¢innost — sudy, policia, Statne organy

Cenové analyzy, ceny nehnutelnosti, mapy — dopyty FO a PO

Statistické a aktualne informdacie o trhu (NBS, média)

Tématické konferencie (Stavebné forum, obchod. komory v SR, TREND, ASB ceny)


http://www.cmn.sk/
http://www.realitnyindex.sk/




Situacia na slovenskom realithom trhu

KANCELARII
SLOVENSKA

¢ Ceny nehnutelnosti stale rastu
** Novostavby — rast cien, dokedy?
* Priemerna cena byvania za rok 2018 bola na urovni 1431 EUR/m?2

* V 4. stvrtroku 2018 vzrastla o 30 EUR/m2 na hodnotu 1463 EUR/m?2.
Zacala sa uz pohybovat na Urovni roku 2008, Najvyssia hodnota ceny
bola dosiahnuta v 2.kv. 2018 az 1549 EUR, ktora zostava nepokorena.

*¢ Predchadzajuci vyvoj:
priemer za rok 2017 — 1360 EUR/m2, za rok 2018 — 1431 EUR/m?2

*¢ NBS uddva medzirocny rast 5,2%, spomalenie oproti predchadz. 6,3%



Kompozitny index na hodnotenie vyvoja cien byvania v SR

Kompozitny index na hodnotenie vyvoja ceny byvania
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Zacaté, dokoncené a rozostavané byty
(od posledného SODB podla krajov )
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NARODNA
ASOCIACIA
REALITNYCH
KANCELARII
SLOVENSKA



NNNNNNN
ASOCIA.CIA

AAAAAAAAAA
SSSSSSSSS

Vyvoj ceny bytov podla
lokality a poctu izieb



Situacia na slovenskom realitnom trhu

BRATISLAVA — Aktualne ceny bytov za 1/2019 po okresoch BA, II, I, IV, V ASOCIACIA
KaNeEL Al
SLOVENSKA
Bratislava
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Zdroj: NARKS 2019 BA |- Staré mesto, BA Il — vratane Koliby, Kramarov



Situacia na slovenskom realithom trhu

BRATISLAVA - Aktualne ceny bytov za 1/2019

OKRES

BA |

BA Il

BA llI

BA IV
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POLOZKA
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Zdroj: NARKS 2019

Garzonka
suma
96,360.00

3,441.98

68,508.43
2,339.05

86,534.86
3,063.02

62,692.97
2,181.48

77,957.44
2,462.12

1-izb. Byt
suma
123,606.60
3,233.59

85,840.77
2,278.33

93,241.55
2,458.82

83,786.85
2,165.23

88,799.43
2,521.62

2-izb. byt
suma
165,569.49
2,838.70

121,961.56
2,257.28

131,502.11
2,469.35

119,911.05
2,238.33

127,595.65
2,476.81

3-izb. byt
suma
245,892.32
2,624.95

148,855.02
2,070.63

180,498.21
2,297.41

146,340.83
1,983.09

138,869.91
1,962.38

4-izb. byt  5-i. byt a viac

suma
368,755.97
2,839.84

179,704.25
1,969.16

259,813.01
2,288.59

214,802.69
1,936.57

164,191.19
1,863.99

suma
434,842.82
2,382.03

352,507.50
2,091.94

482,593.67
2,050.96

356,730.77
2,323.77

320,200.00
2,041.62
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Situacia na slovenskom realithom trhu

KRAJSKE MESTA - Aktualne ceny bytov za 1/2019 v regiénoch

Krajské mesta
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Zdroj: NARKS 2019
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Situacia na slovenskom realitnom trhu
KOSICE A PRESOV - Aktualne ceny bytov za 1/2019 e
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KoSice a PreSov
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Zdroj: NARKS 2019



Vyvoj ceny bytov od 2004 do 2030
BA — Ruzinov, 2 izbovy byt
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Zdroj: NBS

1/31/2018

Vyvoj uverov na byvanie 2018

2/28/2018 3/31/2018

uvery na byvanie
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P677955
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16220031

1590549
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Vyvoj uverov na byvanie 1-2 2019
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uvery na byvanie

27959077

27799623

1/31/2019 2/28/2019

Zdroj: NBS



Situacia na slovenskom realithom trhu

V roku 2017 sa objavili urcité signaly mierneho utimenia vyvoja bytovej
vystavby. V roku 2018 dostavba projektovych etap.
Nedostatok ponuky na trhu nehnutelnosti nadalej tlacil ceny nahor.

VvV /

Vyvoj ceny byvania bol v poslednych stvrtrokoch ovplyvneny
obmedzenou ponukou na realitnom trhu (staré aj nové).

Regulac¢né opatrenia NBS zacinaju vplyvat na Uvery, nie na ceny.
Pretrvavajuci dopyt po byvani, vytvara priestor na rast cien byvania.

Moznost ovplyvnenia trhu zvySenim urok. sadzieb ECB (leto 20197?).
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Situacia na slovenskom realithom trhu

Nova legislativa: Rok 2018 bol bohaty na legislativhe zmeny:

Zakon o bytoch a nebytovych priestoroch,
Katastralny zakon + elektronizacia sluzieb
Boj proti praniu Spinavych penazi — novela
rozhodnutie Ustav. sidu — nadobudanie polnohospodarskej pddy
V priprave aktualne:
Stavebny zakon

Zakon o uzemnom planovani
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Dakujem za pozornost

Jan Palencar

Narodna asociacia realitnych kancelarii
Slovenska ( NARKS )

Galvaniho 17/C, 821 04 Bratislava



