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Kolko a kde sa investovalo v CEE?

CEE - celkovy objem investicii do komercnych nehnutefnosti
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Zdroj: Colliers, The CEE Investment Scene: H1 2024
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Do ¢oho sa investovalo v CEE?

H1 2024 H1 2023

4% 5%

Hotel
9% 1%

Residential

Industrial

Zdroj: Colliers, The CEE Investment Scene: H1 2024
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- len 3 transakcie nad 200 mil. EUR;

- retail - oblubené retail parky.
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Aké vynosy oCakavaju investori v CEE?
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- nesulad medzi dopytom a ponukou. V zapadnej Europe vacsi pokles cien ako v CEE.
Tlak investorov na dalSie zvySovanie vynosov;

- v CEE najaktivnejSi Ceski investori (az 36%). Viac ako polovica investorov domaci
investori z CEE.

Zdroj: Colliers, The CEE Investment Scene: H1 2024

Slovensky trh nehnutelnosti “ Bratislava 03.10.2024




TEICHMANN & COMPAGNONS

INVESTORI
Objem investicii do komercnych realit na SLOVENSKU
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Zdroj: CBRE, CEE Real Estate Investment Q2 2024

- v 1. polroku 2024 sa realizovalo len 7 transakcii - spolu za 149 mil. EUR (-59%);
- logistika — VGP portfélio kupil Svédsky fond Areim;
- Residential — 102 najomnych bytov (Ovocné sady) kupila Kooperativa.
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Ponuka
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- v d6sledku covidu spomalenie vystavby,
naakumulovanie ponuky v roku 2023;

mmm Moderné kancelarske priestory v ponuke ——Neobsadenost

Development Activity (Completions | Vacancy Rate)

s - prepad vystavby v rokoch 2024-2026.
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Dopyt

Nové transakcie podla kvartalu

(m2, nezapocitavaju sa renegociacie a podnajom)
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- dopyt relativne silny, medziroCny narast o 15%;
- neobsadenost 13,7% (klesa);

- ngjomné (prime rents) stupa 19 EUR/ m?,
priemerné najomné 15 EUR/ m2.

Vyber podla sektora
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Trendy:

Slovensky trh nehnutelnosti

vystavba novych projektov stagnuje v doésledku vysokych stavebnych nakladov a nakladov na
financovanie, ako aj vysokej neobsadenosti. NajbliZsie 2 roky minimalna ponuka. Navrat standardnej
ponuky az v rokoch 2026/2027;

zvysovanie cien energii a prevadzkovych nakladov;
vysoké naklady na fitouty (stavebné Upravy priestorov, ale aj moderny nabytok a zariadenia);

rastie dopyt najomcov hlavne po certifikovanych budovach (ESG, EU Taxonomia), pre nizku ponuku
sa da oCakavat vacsi rast cien najmov v certifikovanych budovach;

dopyt po mensich priestoroch vyssej kvality;
budovy A a B kategorie maju vysoku neobsadenost a budid mat velké problémy aj vzhladom na

vysoké prevadzkové naklady, oCakava sa dalSie zvysovanie neobsadenosti (potreba rekonstrukcie,
resp. redevelopmentu na byty);

,hormal“ je mix prace z domu a v kancelarii (hybridny model prace);

vyuzivanie kancelarii len 2 zo 7 dni v tyzdni (trend optimalizacie, zdielania aj medzi firmami);
firmy budd nutené menit’ formy riadenia;

znizovanie poctu zamestnancov, umela inteligencia, automatizacia;

firmy sG nutené optimalizovat’ plochy a sposob vyuzivania kancelarii;

flexibilné podmienky najomnych zmlav (break opcie), kratsie doby najmu (1-3 roky);

mix najmov (Cast priestorov fixna a Cast’ variabilna), coworking s inymi spolocnostami;
zvysena aktivita verejného sektoru, ktory hlada nové priestory.

‘:’ Bratislava 03.10.2024




- celkovo 3,86 mil. m?;
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Logistika, industrial

- vo vystavbe cca. 214.000 m? ( z toho 174.000 m? dokoncéené 2024), 50% Spekulativne

- neobsadenost 4,7%;

- najomné v okoli Bratislavy 4,50 - 6,30 EUR/ m? (lacnejSie oproti Prahe o0 1,5 az 2 EUR/ m?);
- dopyt sa spomaluje medziro¢ny pokles -20%, cenova stabilita.

Celkova vymera podla regiénu
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Logistika, industrial

TRENDY:

- vyhladovo budeme sledovat’ premiestfiovanie priemyselnych a skladovych priestorov z Azie
a Ukrajiny blizsie do bezpecnej Europy;

- Slovensko je v ramci CEE konkurencieschopné pre nizke najomné;

- dopyt po skladoch v blizkosti miest a konecnych zakaznikov (teda rozvoj po celom Slovensku);
- ponuka je viac flexibilna (doba vystavby 6-9 mesiacov);

- chyba mestska logistika/sklady (vysoké ceny pozemkov);

- trend kratsie flexibilné najmy (3-6 mesacné kontrakty).

Slovensky trh nehnutelnosti
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- na Slovensku celkovo 2,37 mil. m? (z toho Bratislava 1,45 mil. m2);

- Bratislava - jedna z najvyssich koncentracii retailovych ploch v Eurépe
(800 m2 /1.000 obyvatelov).

Koncentracie maloobchodnych

priestorov v hlavnych mestach CEE
(m2 maloobchodného priestoru na 1,000 obyvatelov)

Varsava
~Praha
Bratislava
Budapest
Bukurest

S 200-300 m2/1,000 obyvatelov
B 301-400 m?/1,000 obyvatelov
E 401-500 m%/1,000 obyvatelov
E > 500 m%/1,000 obyvatelov

Zdroj: Colliers, Prehlad trhu s nehnutelnostami 2Q/2024
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- narast maloobchodnych trzieb o 5,2% medzirocne;
- obnovené expanzie, novi maloobchodni najomcovia;
- rozvojové aktivity hlavne v retail parkoch v menej nasytenych lokalitach.

INDEX TRZIEB MALOOBCHODU (MEDZIROCNA ZMENA, %)
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Zdroj: Cushman & Wakefield Marketbeat Retail Q2 2024
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vysoké naklady na energie enormne zvysuju prevadzkové naklady;

narast cien najomného v retail parkoch na 11 - 11,5 EUR/m?;

stabilita cien v shopping centrach prime rents 65 EUR/m?;

pomalsi narast e-commerce na celkovych maloobchodnych predajoch ako sa

oCakavalo.

Figure 15: E-commerce penetration in total retail sales, Slovakia & CEE region (y/y)
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Dakujem pekne za pozornost.

www.teichmanncpn.eu
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