Statna dotacia na Uhradu nadjomného — otazky
a odpovede

DnRa 17. juna 2020 nadobudol ucinnost zakon €. 155/2020 Z. z., ktory zavadza schému Statnej dotacie
na uhradu najomného pre najomcov komerénych priestorov.

Advokatska kancelaria TaylorWessing pripravila prehlad odpovedi na najCastejSie kladené otazky.
Ktorym subjektom je ur€ena dotacia na uhradu najomného?

Dotacia je uréena podnikatelom (fyzickym a pravnickym osobam), ktori predavaju tovar alebo poskytuju
sluzby konecnym spotrebitefom a v désledku epidemiologickych opatreni prijatych v suvislosti s COVID-
19 nemohli uzivat prenajaté priestory na dohodnuty ucel alebo ich uzivanie bolo podstatne obmedzené.
Dotéaciu teda mozno poskytnut najomcom, ktorych prevadzka bola uplne uzatvorena alebo podstatne
obmedzena zakazom pritomnosti verejnosti. Zaroven vSak musi byt splnena podmienka, Zze najomca
uziva prenajaté priestory na zaklade najomnej zmluvy najneskér od 1. februara 2020. VSetky ostatné
okolnosti bude potrebné posudzovat individualne, nakolko postupne prijimané opatrenia sa v odliShom
rozsahu tykali r6znych druhov prevadzok. Z moznosti uchadzat sa o poskytnutie dotacie su vyluceni
poskytovatelia ambulantnej zdravotnej starostlivosti, ktorym sa poskytuje Uhrada za poskytnutu zdravotnu
starostlivost.

Na aky druh obchodnych priestorov mozno pozadovat poskytnutie dotacie na uhradu
najomného?

Dotaciu mozno pozadovat na (i) miestnost, ¢ast miestnosti alebo subor miestnosti, ktoré su uréené na
iné ucely ako byvanie (nebytové priestory) a v ktorych najomca predava tovar alebo poskytuje sluzby
koneénym spotrebitelom a na (ii) trhové miesto. Rovnako mozno dotaciu pozadovat aj na suvisiace
obsluzné priestory a skladové priestory prislichajuce k predmetu najmu. Zakonodarca ako priklad
obsluznych priestorov uvadza parkoviska. Vo vSeobecnosti je vylu€ena dotacia na kancelarske priestory,
vyrobné miestnosti alebo logistické centra.

Mozno sa uchadzat’ o poskytnutie dotacie, ak si najomca prenajima obchodné priestory od
fyzickej osoby — nepodnikatela?

Ano, prenajimatelom méze byt (i) fyzicka osoba — nepodnikatel, (ii) fyzicka osoba — podnikatel, (iii)
pravnicka osoba — nepodnikatel a (iv) pravnicka osoba — podnikatel. Z uvedeného vyplyva, Ze o dotaciu
mozno poziadat aj v pripade, ak je prenajimatelom akakolvek verejnopravna intitticia (napr. obec, VUC)
alebo stat.
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Ako a dokedy najneskor je potrebné podat’ Ziadost’ o poskytnutie dotacie na iUhradu najomného?

Ziadost o poskytnutie dotacie je opravneny podat v mene najomcu prenajimatel, pri¢om najomca je
povinny mu poskytnut’ suginnost. Ziadost sa podava prostrednictvom elektronického formulara, ktory
bude zverejneny na webovej stranke Ministerstva hospodarstva SR. Formular musi byt podpisany
prenajimatelom a najomcom zaruCenym elektronickym podpisom, ateda bude potrebné, aby osoby
opravnené konat’ v mene prenajimatefa, ako aj najomcu, disponovali funk&nym zarucenym elektronickym
podpisom.

V Case vyhotovenia tohto materialu nebola stanovena lehota na predlozenie Ziadosti, ako ani dalSie
informacie o elektronickom systéme na podavanie a spracovanie ziadosti.

V akej vySke mozno poskytnut’ dotaciu na dhradu najomného?

Vy8ka dotacie bude zavisiet od dohody medzi prenajimatelom a najomcom o vyske zlavy z najomného.
Dotacia bude totiz poskytnuta v rovnakej vyske, v akej prenajimatel poskytne najomcovi zfavu
z najomného na zaklade predmetnej dohody. Zakon zarover stanovuje maximalnu moznu vysku dotacie
na 50% z najomného za tzv. obdobie stazeného uzivania. V pripade, ak sa prenajimatel s najomcom
dohodnu na poskytnuti zlavy vo vyske 50% z najomného, zvysnych 50% uhradi za najomcu $tat, a teda
najomca nebude povinny hradit Ziadne najomné. Pokial je prenajimateflom spravca majetku Statu,
najomné sa zo zakona znizuje na polovicu, a teda vySka dotacie by v tomto pripade predstavovala 50%
z vySky najomného a najomca neplati ziadne najomné.

Co v pripade, ak sa prenajimatel a najomca nedohodnuti na poskytnuti zfavy z ndjomného?

V takom pripade sa nemozno uchadzat o poskytnutie dotacie na uhradu najomného. Najomca je vSak
opravneny uhradzat prenajimatelovi celé neuhradené najomné za rozhodné obdobie v mesacnych
splatkach, ktoré si mdéze rozvrhnut najdlhSie na obdobie 48 mesiacov. Prva splatka bude splatna
v mesiaci nasledujucom po skonceni mimoriadnej situacie v suvislosti so Sirenim pandémie COVID-19.

Co v pripade, ak sa prenajimatel a najomca dohodnu na poskytnuti zfavy nizsej ako 50%
Z ndjomného?

Najomca je v tomto pripade povinny uhradit prenajimatelovi ndgjomné znizené o poskytnuti zlavu
znajomného ao poskytnuti dotaciu (rovnajucu sa vzdy vySke poskytnutej zlavy). Zvysnu Cast
najomného mdéze najomca uhradit v mesacnych splatkach rovnako ako v pripade, ak mu prenajimatel
neposkytne ziadnu zlavu z najomného.

Co v pripade, ak uz najomca uhradil prenajimatelovi najomné za obdobie stazeného uzivania
obchodnych priestorov?

V pripade, ak najomca uhradil najomné za obdobie stazeného uzivania prenajatych priestorov (resp.
Cast tohto obdobia), mézZe spolu s prenajimatefom na zaklade ich dohody o zfave z najomného Ziadat o
poskytnutie dotacie za rovnako dihé obdobie v buducnosti. Fakticky tak v buducnosti pride k nahradeniu
toho, na ¢o by mal najomca narok, keby ngjomné za obdobie stazeného uzivania eSte neuhradil.
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Méze prenajimatel jednostranne zvysit najomné pocas obdobia, v ktorom najomca mesacne
splaca neuhradené najomné?

Nie, v tomto obdobi prenajimatel nemdze jednostranne zvysit najomné. Vynimku predstavuje zmena
vySky najomného dohodnuta zmluvnymi stranami pred 1. februarom 2020.

Mozno pozadovat’ dotaciu na uhradu dodavok energii do prenajatych obchodnych priestorov?

Nie, dotacia sa vztahuje vylu€ne na platby najomného, ateda su vyluCené vSetky ostatné zavazky
najomcu ako uhrady za plnenia obvykle spojené s najmom (napr. uhrady za dodavku energii, Uhrady za
uzivanie spolo¢nych priestorov, atd.). V pripade, ak nie je mozné vysku uvedenych uhrad oddelit od
vySky najomného, zakon stanovuje, ze tieto predstavuju 5% z najomného.

Prenajimatel a najomca poc¢as mimoriadnej situacie uzatvorili dodatok k najomnej zmluve,
ktorého predmetom je uprava vysky nadjomného. Ma takato dohoda vplyv na vysSku dotacie?

Nie, ak prenajimatel a najomca zmenili obsah najomnej zmluvy po 12. marci 2020. Ak sa zmena zmluvy
prijata po uvedenom datume tyka vysky najomného, takyto dodatok nema vplyv na vySku dotacie. Naroky
najomcu na dotaciu sa odvodzuju od pévodnej najomnej zmluvy.

Moze sa podnajomca uchadzat’ o poskytnutie dotacie na uhradu najomného?

Ano, o poskytnutie dotacie sa za rovnakych podmienok mézu uchadzat aj podnikatel'ské subjekty, ktoré
svoje obchodné priestory uzivaju na zaklade zmluvy o podnajme.
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