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TOP 1 | Predstavenie Oberba nk

v skratke 2024 petke ek brky

TomaS Kral ZaloZena v roku 1869 ' Stav 31.12.24

astupca riaditefa obchodnej oblasti Slovenska republika il.€
e o oo 90 8% =Y PuRt PREDSTAVENSTVO - )53m0 50
Oberbank AG poboc¢ka zahrani¢nej banky v SR Bilanéna suma 382,
‘ — Dr. Franz Gasselsberger, MBA Zisk pred zdanenim 476,80
Predseda predstavenstva Oberbank Primarne zdroje 19.700,30
— Mag. Florian Hagenauer, MBA Vlastny kapital 4.115,60
. Clen predstavenstva Oberbank Uvery — firemni klienti 17.144,10
REGIONY OBERBANK — Martin Seiter, MBA Uvery - fyzické osoby 3.624,90
Clen predstavenstva Oberbank v
— Mag. Isabella Lehner, MBA Kapit. primeranost (zikl.kap.) 19,52
Clenka predstavenstva Oberbank Podiel celkového kapitilu 21,29
ROE pred zdanenim 11,95

— Mag. Romana Thiem

Clenka predstavenstva Oberbank Cost-Income Ratlo 4247

@) Poiet

UTSC i AKCIONARSKA STRUKTURA Fyzické asoby — nepodnikatelia 269.000

DRI PIRHA  CeskARepuBLIKA F?‘remnl' Klie n{i ’ 58.500
1990 CZECH REPUBLIC Mali akcionari 35,17% '

2004 SLOVENSKA REPUBLIKA
’ SLOVAKIA l
a0 2003 \

BRATISLAVA UniCredit Bank Austria AG, Wien 3 N%

- U MAGYARORSZAG 1
- O HUNGARY

2007 |
BUDAPEST CABO Beteiligungsgesellschaft mb.H. 23,76% |

O

MUNCHEN

LINZ

OSTERREICH
AUSTRIA
1869

16,45% Bank fiir Tirol und Vorarlberg AG
(vratane BTV 2000)

14,74% BKS Bank AG
{vritane podriadené ho syndikitu s BVG)

Rakidsko Memecko Ceski republika | Madarsko Slovensko Suma 1,62% Generali 3 Banken Holding AG
Obchodné miesta 93 46 20 13 4 176
4,85% Zamestnanecky podiel
Zamestnanci 1.558 297 189 136 46 2226
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TOP 2 |

Prognoéza svetovej ekonomiky

NajdoIeZ|teJS|e posolstva

Rast

2

il

Inflacia
3
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Penazna politika

Geopolitika & rizika

é‘é’%

B E

Globalny rast zostava pozitivny, ale prostredie sa stalo narocnejSim kvoli vy$Sim
cenam energii.

USA zostavaju silné vdaka svojmu trhu prace, investiciam a znizenej energetickej
zavislosti.

Eurdpa je pod tlakom: slabSie prognozy rastu a vysSie naklady na energiu a dovoz.
Cina stabilizuje rast prostrednictvom vladnych opatreni a exportu, ale domaca
spotreba je nizka.

Pokles inflacie sa spomalil a prognézy boli nedavno revidované smerom nahor.
Kra€ovym rizikom su ceny energii: vyvoj na Blizkom vychode a v Hormuzskom prielive
urcuje taktovku z kratkodobého hfadiska.

ZvysSenie produktivity vdaka umelej inteligencii a automatizacii Strukturalne poukazuje
na nizSiu mieru inflacie.

USA: Klu€ova urokova sadzba sa nezmenila; v su€asnosti sa na rok 2026 nepocita s
dalSim znizovanim sadzieb.

Eurozéna: Ceny energii zvySuju inflaéné rizika; v roku 2026 je mozné zvySenie
urokovych sadzieb.

Geopolitika (IrAn/USA, Blizky vychod, Rusko/Ukrajina, Taiwan ...).
Udrzatelnost dlhu velkych krajin s vysokou uroviiou verejného dihu.

Neistota v obchodnej politike klesa, ale potencialna eskalacia pretrvava (kritické
nerasty, polovodice).

Zdroj: Oberbank prognézy; Bloomberg Weighted Average 26. marec 2026; e = estimated/odhad
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Rast HDP 2025 2026e 2027e
Svet 3,15 % 3,05 % 3,10 %
Eurozdna 1,40 % 1,20 % 1,42 %
USA 2,20 % 2,46 % 2,00 %
Cina 5,00 % 4,60 % 4,40 %
Rakusko 0,50 % 1,00 % 1,50 %
Nemecko 0,30 % 1,00 % 1,50 %
Cecko 2,50 % 2,45 % 2,60 %
Madarsko 0,40 % 2,10% 2,50 %
Slovensko 0,20 % 1,30 % 2,10 %
Inflacia 2025 2026e 2027e
Eurozona 2,10 % 1,80 % 1,98 %
USA 2,70 % 2,64 % 2,50 %
Cina 0,00 % 0,65 % 1,00 %
Rakisko 3,55 % 2,40 % 2,00 %
Nemecko 2,24 % 2,00 % 2,00 %
Cesko 2,50 % 1,95 % 2,24 %
Madarsko 4,50 % 3,30 % 3,50 %
Slovensko 4,15 % 3,50 % 2,60 %
Miera nezamestnanosti 2025 2026e 2027e
Eurozona 6,40 % 6,30 % 6,17 %
USA 4,30 % 4,40 % 4,30 %
{ina 5,10 % 5,10 % 5,10 %
Rakuisko 5,60 % 5,40 % 5,35 %
Nemecko 6,30 % 6,22 % 6,00 %
Casko 4,40 % 4,60 % 4,51 %
Madarsko 4,40 % 4,31 % 4,20 %
Slovensko 5,40 % 5,70 % 5,70 %
Eurozdna jun 2026 september 2026
Hlavna trokova sadzba® 2,40 % 2,65 %
3-mesaény EURIBOR 2,35 % 2,60 %
Swap 10 rokov 3,00 % 3,20%

*Hlavnou urokovou sadzbou je myslena hlavna
refinanéna sadzba ECB a nie vkladova sadzba
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TOP 3 | Trh nehnutelnosti

(Ceny) nehnutel’'nosti na Slovensku maju po silnom raste
fazu spomalenia, ale nie padu ...

= Byvanie - Residential
— Trend je dlhodobo nemenny: dopyt prevySuje ponuku. Nahor tlacia dopyt hlavne rast miezd a preferencia novostavieb (energeticka efektivnost, smart
prvky), brzdia ho aroky a dostupnost’.

— Aby sa Slovensko dotiahlo na rakusku uroven poctu bytovych jednotiek (jednotka uréena na byvanie nezavisla od formy uzivania; byt alebo rodinny dom)

na obyvatela, znamenalo by to dodato¢nu potrebu zhruba 700 tisic jednotiek uréenych na byvanie. - Pocet jednotiek na bavanie
Krajina 0
na 1.000 obyvatelov (2022)
Rakusko >550
. Cesko ~450-470
= Kancelarie Slovensko ~400-420

— Pri tomto type nehnutelnosti je vefmi vysoka opatrnost, hlavne v Bratislave a to z dévodu presytenosti trhu. Madarsko ~420-430

— B-Ckoveé kancelarie nie su a priori ,neziaduce®, pokym sedi lokalita, mix-najomcov a planovana uprava s cielom znizenia energetickej narocnosti.

= Obchodné priestory
— Aj pri tomto type platia zavery ako pri kancelariach

— Retail parky su velmi ,in“, avSak lokalita je tu kriticky faktor

= Sklady, logistika a vyroba

— Klucovym faktorom je infrastruktura, t.j. napojenie na dopravné uzly ako spadova oblast pre pracovnu silu

Pohfad banky na vyvoj trhu s nehnutelnostami | 16. april 2026 ( )



TOP 3 | Trh nehnutelnosti

Kritické faktory spolocné pre vsetky typy nehnutelnosti

= Track-Record developera: jeho skusenost, portfélio zrealizovanych projektov, financna sila v pripade vypadku najmu resp.
neoCakavanému narastu nakladov (pri vystavbe ale aj poCas prevadzky).

= Vlastné zdroje cca. 30%

= Pre-Sale“resp. ,Pre-Lease” kvéta cca. 30%-50%

= Schopnost splacat dih“ z CF

= Doba financovania v korelacii s ekonomickou zivotnostou budovy
= Interest-Only“ je téma, ktora na trhu rezonuje avsak ...

= Mikro a Makro lokalita

= ESG

= Bonita najomcu a parametre najmu

Pohfad banky na vyvoj trhu s nehnutelnostami | 16. april 2026



Energeticky certifikat

vydany podla zakona &. 555/2005 Z. z. o energeficke] hospodamaosti budow
a o zmene a doplneni mekiorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a v zneni zakona & 2002012 2. z.
c.

TOP 3 | Trh nehnutelnosti

= Energeticka narocnost resp. certifikacia:

MNazow budowy: Pare. .
. ) Uliza, éi!-l:\wjr _ !(m-shrihe_ﬁnmie
= KO-kritérium: CO, 40 a viac kg/(m?.a) e Podied celkove podiahoue; plochy-

Ugel spracowvania: Mova budova

Kategdria budovy:
3 - administrativna budova

= Oberbank sa drzi EU Taxonomie , t.j. ,zelené” budovy maju

Glabalny ukazovatel:
Primama enengla

energeticku narocnost’ min. o 10 % nizSiu ako je prahova

Nizka potreba energle

hodnota stanovena pre pozZiadavky na budovy s takmer

nulovou spotrebou energie (NZEB) v zmysle vnutroStatnych
Celkewd podlahova plocha v mé; 174496

opatreni, ktorym je v SR vyhlaska €. 364/2012 MDVaRR SR, Rok kolaudscie budovy: 2017

Posledna vyznamna cbnova: - - -

priloha ¢€.3. Pre interpretaciu poziadaviek EU-taxondmie, i
Hodnotenie jednotlivych miest spotreby

Wymcka polreba energle

sektor 7.1 to znamena: Porsaenergeravrovanie: LA

ENERGETICKA HOSPODARNOST BUDOVY

Mormalizovang hodnotenie: A
Patretia enangie na pripram tepke] vody: B Prevadzkove hodnotenie:
F. Skala energetickych tried globalneho ukazovatela — primarna energia v kWh/(m 2. a) Patrena enenge na cnaente  vevarie: [} Minimalna poZiadavka 0,5 R, : 8z | 128
B Triedy energetickej hospodarnosti budovy ACp— .E. e Te—r— o -
Kategérie budov AO¥) - .
10% A0*) A1 B (] D E F G Mamerana spofreba enengie na vykurovanie v KWhi(m? a)

Rok Pri
rodinné domy <486 <54 55108 100216 217-324 325432 433540 541-648 > 648 e p———— - —
bytové domy <288 =32 3363 64126 127189 190252 253315 316378 > 378 Poel enege 2 chnovieich zdoiow I
administrativne budovy <549 <61 62-122 123-244  245-366  367-488 489-610 611-732 > 732
2:2:3’3:;‘0' askolskych  _306 <34 3568  69-136 137204 205272 273340  341-408 > 408

budow nemocnic 88,8 <098 99-196  197-392 393-588 589-784 785-980 981-1176 > 1176
budow hotelov a reStauracii <73,8 <82 83-164 165-328 329-492 493-656 657-820 821-984 > 984
Sportové haly a iné budovy
uréené na Sport

budowy pre velkoobchodné
sluzby a maloobchodné <96,3 <107 108-214 215-428 429-642 643-856 857-1070 1071-1284 > 1284
sluzby

S41,4 <46 47-92 93-184  185-276  277-368 369-460 461-552 > 552

S0 80 70 80 20 100 =110
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