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OBERBANK — WIRTSCHAFTSPROGNOSEN (STAND 17.09.2024)

Wirtschaftswachstum | 2023 | 2024e | 2025e Zinsen
Welt 3.2 % 3.1 % 3,1 % _ Prognosen*
Euroraum 0.4 % 0.7 % 1.3 % Euroraum Dez.24 | Mar.25 | Jun.25 | Sep.25
China_ 0.2%) 48%] 45% SWE??GSJ;]?E = 250%| 270%] 280 %] 2.80%
GStE"EIGh 0.7% ﬂ’1 % 1,5 % Mit Leitzing ist der Heuptrefinanzierungssatz der EZB und nicht der Einlagesatz
Deutschland -0.2 % 0.1 % 1,0 % gemaint. Der Spread betragt ab September 0,15 statt 0,50 %.
Tschechien 0.1 % 1.1 % 2.6 % 5 n
Ungarn , 09%] 20%] 33% USA Dez.24 Mﬁfzgsnnsj:n.zs Sep.25
Slowake 16%| F2S%| 27% Leitzins"" 4.75%| 4.25%)] 4,00 %] 375 %
Swap 10 Jahre 3,80 %| 3.80%| 4.00%| 4,00 %
Inflationsentwicklung 2023 2024e | 2025e
Euroraum 5,5 % 2.4 % 2,1 % 1 weitere
USA 4.1 % 2.9% 2.3 % uberraschende Senkung
Osterreich 7.9 % 3.2% 2.3 % Senkung 0,5% Janner 2025
Deutschland 6.1 % 2.4 % 2.1% Sept 2024
Tschechien 10,8 % 2.3 % 2.1 %
Ungarn 17.6 % 4.0 % 3,6 %
Slowakei 11,1 % 3.0 % 3.4 %
1 weitere kleine
Senkung bis
Jahresende 2024
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MARKTUMFELD OSTERREICH 2024
Immobilientrends — Office

— Investmentmarkt
« Abermals die gefragteste Assetklasse

* Preisanpassungen bei alteren, nicht ESG-konformen
Bestandsimmobilien

— Kleiner aber feiner.
» keine Abstriche bei Ausstattungs- und Standortqualitat
» Reduzierung der Grolde der Buros
« Implementierung flexibler und hybrider Arbeitsformen

— Mietenanstieg
- Thema Nachfragetuberhang in Wien und gestiegene Baukosten

— Renditeanstieg
* Spitzenrenditeanstieg in Wien im zweiten Quartal auf 5,25 %
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MARKTUMFELD OSTERREICH 2024
Immobilientrends — Wohnen

— Erschwerte Projektentwicklung

» Projekte lassen sich schwer wirtschaftlich darstellen

* Ruckgang bei Baubewilligungen und Neubauprojekten

« trotz Nachfrage bei Wohnraum fehlt es an wirtschatftlichen
Perspektiven fur die Bautrager

 Fix geplante Projekte werden verschoben

» Preisentwicklung von Bestand und Neubauten unterschiedlich

— Risikofreude der Investoren gesunken

» Verlagerung von Forward-Deals hin zu Bestandsimmobilien

— Weiterhin gefragte Assetklasse bei Investoren

* Nach Buroimmobilien die zweitgefragteste Assetklasse

— Spitzenrendite

* Anstieg auf bis zu 5 %
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MARKTUMFELD OSTERREICH 2024
Immobilientrends — Retall

— Umsatze wieder im steigen
« vor allem bei Diskontern die hochsten Umsatzsteigerungen

— Diskonter brauchen Platz -
» Verkaufsflachen gehen in Summe zurtck
* Ausnahme Food- sowie Non-Food-Diskonter

— Gesundheit als Investment
« Kosmetik-, Pharmazie- oder Gesundheitsartikeln
* Fitnessstudios

— Auf SchlieBung folgt Diversifizierung
« ab Mitte 2022 mehrte sich die absolute Zahl der Insolvenzen im Handel
 Betroffen waren vorwiegend mittelpreisige Modehandler
* Nachbesetzung durch Diskonter, Dienstleister, Handler fur Accessoires und Drogerien
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MARKTUMFELD OSTERREICH 2024
Immobilientrends — Logistik

— Der Logistikmarkt ist aktuell im Wandel.

* nach rasantem Anstieg Online-Handel derzeit zurtickhaltendes
Konsumverhalten

» Bedarfs-Steigerung wird mit Erholung der wirtschaftlichen Lage

— Anstieg der Spitzenrenditen auf > 5 %.

Immobilientrends — Hotel & Tourismus

— Der Tourismus ist zuruck

— Praferenzen der Reisenden haben sich geandert

* Luxus- und Designangebote sind bevorzugt
* Auch Lowbudget-Hotels haben sich erholt

— All or Nothing in der Hotelbranche

» Personal- und Erhaltungskosten - Reduzierung des F&B Angebots (Food & Beverage)
* Flachenoptimierung von ungenutzten Konferenz- und Wellnessflachen
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— Serviced Apartments sind gekommen, um zu bleiben :



POHLAD SPAT

Rok 2022

O Inflacia

O Rast urokovych sadzieb

O Extrémny narast cien stavebnych komodit

O Zastavenie vystavby

O Zmrazenie rezidenéného predaja (s vynimkou luxusného segmentu)
O Dokoncili sa len projekty a transakcie zaCaté v roku 2021

Rok 2023

Stabilizacia cien

Vizia znizovania urokov v roku 2024

Hladanie novej rovnhovahy na trhu

Prispésobovanie produktov zmenenym podmienkam

Negativny vplyv urokovych sadzieb na DSCR: stazené refinancovanie,
potreba dodato¢nych vilastnych zdrojov

Predavajuci a kupujuci sa rozchadzaju v pohfade na cenu (plati to pre
komercné aj rezidencné nehnutelnosti)

O O0opooo
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ROK 2024

Ziadne velké vypredaje komerénych nehnutelnosti z dévodu neschopnosti splacat tver

Ziadne prudké vykyvy na strane prevadzkovych nakladov (len v linii inflacie)

Inflacia sa pozitivne premietla do vysky priemerného najomného (cez indexacné dolozky)

Rovnako sa inflacia premieta do cien rezidenénych nehnutelnosti

Navrat pozastavenych projektov na trh (retail, rezidencia) — predpokladame vyraznejSie ozivenie v roku 2025
Pribudli nové produkty na rezidenénom trhu: doCasny prenajom, druzstevné byvanie, financovanie kupujucich
priamo developerom

Ocakavania predavajucich a kupujucich sa zacali stretavat, kedze nenastali vyznamné korekcie v
medziroénych oceneniach komerénych nehnutelnosti

Evidujeme vypadok zahrani¢nych investorov mimo CEE z dévodu geopolitickych rizik

Q
Q
Q
Q
Q
Q
Q
Q
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YIELD - VYNOSNOST REALITNYCH INVESTICIi

O Vyvoj yield-u v Case na Slovensku a v Eurépe ukazuje reakciu trhu na zmenené podmienky

O Investori vyZaduju vysSi vynos vzhladom na zhorSené podmienky na trhu (drahSie financovanie,
noveé naklady spojené s ESG, geopolitické rizika)

O VysSie slovenské hodnoty odrazaju vacsiu rizikovost slovenského trhu v porovnani s Eurdpu

O Napriek tomu je linia vyvoja zhruba rovnaka ako v ostatnych krajinach

Prime Yields
Slovakia
% 09/2024 narast 22/24 |02/2024 (12/2023 |06/2023 |09/2022 |08/2021 |01/2021 |08/2020 (09/2019

retail 6,50 0,25 6,50 6,50 6,00 6,25-7,25 (6,00 6,00 6,00 5,25
office 6,00-6,25 |0,75 6,00 6,25 5,75 5,25-5,50 (5,50 5,75 5,75 5,75
industrial 6,25 1,00 6,25 6,25 6,25 5,25-6,15 |5,75 6,25 6,25 6,20

Europe 06/2024 narast 22/24 12/2023 03/2022 03/2021
retail 4,40-6,40 |0,22 4,75-6,65 4,18- 4,28-
office 4,90-5,53 0,95 5,05 3,95 4,14
industrial 5,00-5,32 0,88 5,2 4,12 4,76

Sources: CW, JLL, iO
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YIELD A OBJEMY TRANSAKCIi V KRAJINACH STREDNEJ A VYCHODNEJ EUROPY

CEE Prime Yields (%) - H1 2024

Investment Volumes -
022024
Q1-Q2 202 Czech
Poland

Republic ¢
Industrial 5.25 Industrial

(excl. Warsaw)
6.75
Slovakia
Office
6.50 Romania
Industrial 8.00
Czech Republic
Office 5.25
Poland
Office
6.00 Romania
Office
Slovakia B
Retail fgcj: 7.00
Paland nchastia
Retail (SC) 6.50 .

6.50 Czech Republic

Retail (5C) 6.00

Romania
Retail (SC) 8.00

Source: JLL Research H1 2024
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BANKOVE FINANCOVANIE

Ziadne vyznamné zmeny v hlavnych parametroch financovania (LTC, LTV, DSCR na rovnakej Grovni ako v
minulosti)

Vacsina projektov ustala narast urokovych sadzieb; vitazmi boli ti s hedZzovanou sadzbou a indexovanym
najomnym

Financuju sa vSetky segmenty, priCom jednotlivé banky maju svoje preferencie a stratégie

VySSi déraz na ,soft” fakty: investor, lokalita, ESG aspekty

V porovnani so zapadnou Eurépou (hlavne Nemeckom) su trhy CEE menej postihnuté a navrat do normalu
bude rychlejsi

ool O O

11 Slovensko-rakuska obchodna komora | 3.10.2024



VYZVY

O ESG: skoro 60% kancelarskej plochy na Slovensku je bez %‘ N,
certifikacie, z toho mnohé budovy v energetickej triede B a horsej \- J’
O Rasta prevadzkové naklady %
0 Ma zmysel zachrana B-Ckovych kancelarii? '{ ’
O Alebo transformacia kancelarskych budov na rezidencné? | g'ﬁ
i -,
oy
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NASE USPESNE PROJEKTY — ZELENA LIPA

O Nas projekt Zelena lipa v Dolnom Kubine, financovany
Oberbank, sa prebojoval do finale Ceny Slovenske;
komory architektov za architekturu CE ZA AR 2024

O Zelena Lipa je jedineCnym prikladom toho, ako sa da
vybudovat' dobry Standard sucasného byvania
Vv regione, ktory je vzdialeny od centra investiCnych
prilezitosti

0 Znovuobjavuje poévodnu staru beténovu konstrukciu
z konca 80. rokov minulého storocCia, €o z nej robi
dobry priklad zodpovedného a ekologického rieSenia
vystavby, materialovou a priestorovou recyklaciou

0 Laureatov sa dozvieme na slavnostnom vyhlaseni 3.
oktobra 2024 — dnes vecer
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Herzlichen Dank

Dakujeme velmi pekne

14 Slovensko-rakuska obchodna komora | 3.10.2024



	OBK Template 2021
	Snímka 1
	Snímka 2
	Snímka 3: Immobilientrends – Office
	Snímka 4: Immobilientrends – Wohnen
	Snímka 5: Immobilientrends – Retail
	Snímka 6: Immobilientrends – Logistik
	Snímka 7
	Snímka 8
	Snímka 9
	Snímka 10
	Snímka 11
	Snímka 12
	Snímka 13
	Snímka 14


