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Od 2016 — stabilizacia a rozvoj trhu, nova vystavba + rast cien

Vyhodnotenie roku 2021/23

« 20/22 Realitny trh sa vzdaluje vyvoju vo zvysku ekonomiky a prudko
rastie

* Priemerna cena byvania v 2. stvrtroku 2023 klesla oproti
predchadzajucemu v medzirocnom porovnani o 6,5% (byty o 8%)

* Predchadzajuce roky medziroCny narast:
2022/21 +25,5% (2020/19 +11,9 %, 2021/20 +18,4%)

* Pokles zaznamenali priemerné ceny bytov, ako aj priemerné ceny
domov. Ceny domov klesali aktualne pomalsie.
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Situacia v roku 2023

Zvysovanie urokovych sadzieb (az do 5,5%) ....znizovanie dopytu

Zvysovanie urokovych sadzieb, sprisnovanie dostupnosti
hypoték.....znizovanie dopytu

Zvysovanie neistoty vzhladom k energetickej krize a vojnoveho konfliktu
na Ukrajine

Znizovanie cien starsich bytov (az do 30%) aj novostavieb (do 15%) v
nefinanCnom benefite

Odkladanie Startu novych projektov

Pretrvavajuci tlak z uteCeneckej krizy v oblasti najomného sektora
Nenaplnené oCakavania ponukovych cien predavajucich (second hand)
Presun z trhu predavajucich na trh kupujucich
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Situacia v roku 2024

* Prvé naznaky zniZzovania urokovych sadzieb ECB

* Prvé znizovanie sadzieb hypotekarnych uverov

* Postupny navrat kupujucich na trh — odlozené rozhodnutia
» Ukoncenie trendu znizovania cien — stagnacia

* Pretrvavajuca nizka ponuka

* RozSirovanie najomneého sektora mimo BA
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Situacia v roku 2025

« PokraCuje zniZzovanie sadzieb novych hypoték, novy normal okolo 3,5%
« Obnovenie dopytu po rezidenénych nehnutelnostiach

* Navrat investicnych nakupov bytov (vdaka zaujmu o najmy)

* Pretrvavajuca nizka ponuka bez naznaku na zlepsenie

« (extréemne malo stavebnych povoleni pre BA trh s bytmi)

« Aj nizke zvysenie dopytu sa prejavuje na postupnom raste cien na
hlavnych trhoch (krajské mesta)

* Nove projekty prichadzaju do ponuky s vySSimi cenami na m2
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Sprava za 4. stvrtrok 2025

Potvrdeny medzikvartalny narast cien rezidencnych nehnutelnosti o +3,3%
MedziroCny narast cien rezidenénych nehnutelnosti o +12,0%

Byty
narast priemernej ceny bytov medzikvartalne +2,7%

Rodinné domy

narast priemernej ceny domov medzikvartalne +1,8%

Ceny nehnutel'nosti v polovici roku 2025 dosiahli nové historické maxima a to napriek
slabnucej ekonomike.

Priemerna cena byvania medziroCne vzrastla o takmer 300 EUR a dosiahla hodnotu 2800 EUR/m2.

Priemerna cena bytov uzavrela posledny Stvrtrok 2025 na urovni 3262 EUR/m2.
Ceny domov sa zdrazeli, ich priemerna cena dosahuje hodnotu 2139 EUR/m2.

(zdroj: NBS)
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Dlhodoby vyvoj cien nehnutelnosti
2004 — 2025 podla typu byvania NBS
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e Objem novych hypotekarnych uverov postupne narasta
e Znizovanie priemernej urokovej sadzby pri HU (pod 3,5%)

Poskytnuté Uvery v aktualnom mesiaci a ich irokové miery — Cisté nové obchody
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Co nas este caka v roku 2026

Ukond&enie klesania sadzieb HU

Predpoklad zvySovania cien rezidencnych nehnutelnosti (pomalsSim tempom)
Negativne vplyvy globalnej a vnutornej politiky

Hrozba inflacie a zvySovania sadzieb ECB — dopad na HU

Dali o6akavany narast miezd

Aplikacia konsolidacného balicka a dopad na spotrebu/firmy

Statom podporované najomné byvanie — agenda premiéra....

InvestiCcné nakupy
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Slovensky realitny trh 2026

Dakujem za pozornost
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