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Pre aktualne informacie o novinkach Slovensko-rakuskej obchodnej komory nezabudnite sledovat nas LinkedlIn:
@Slovak-Austrian Chamber of Commerce
®



http://linkedin.com/company/slovak-austrian-chamber-of-commerce/

FLASH NEWS 4/2026 | 2

Aktualne informacie

Prieskum konjunktury Slovensko 2026

Ndlada v ekonomike na historickom minime od roku 2020 - styria z desiatich europskych
investorov by dnes uz na Slovensku neinvestovali

(Bratislava — 21. April 2026) Nalada medzi eurdpskymi investormi na Slovensku je najhorsia za
posledné roky. OCakavania tykajuce sa celkového hospodarskeho wvoja klesli takmer na uroven
z marca 2020 a investicna aktivita zostava utlmena. Mimoriadne znepokojujuci je fakt, Zze az 40 %
oslovenych podnikov by sa dnes uz nerozhodlo investovat na Slovensku. Vysledky prieskumu
zaroven ukazuju wyraznu potrebu zlepseni v oblasti hospodarskej politiky.

Viac informacii ndjdete TU

Pozyvame Vas

AKVIZICIA - 7.5.2026 od 10:00 hod.
Ako systematicky oslovovat ONLINE WEBINAR -
novych zakaznikov v slovencine

Viac informacii TU

VIENNA UP, GET TOGETHER 18.-22.5.2026
Vieden
Viac informacii TU
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https://drive.google.com/drive/folders/1-MFPS5Q5MONOp4Rmm4ggo-66YwtQBZog?usp=drive_link
https://www.sohk.sk/EventDetail.aspx?eventid=30895
https://www.sohk.sk/PartnerEventDetail.aspx?eventid=30898
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MEDZINARODNY SEMINAR  9.6.2026 . |

o Verejnom obstaravani Velvyslanectvo Ceskej republiky vo
v agentUrach OSN spojeny Viedni, Penzinger Stral3e 11-13,

s one-to-one rokovaniami 1.149 Wien o

s nakupcami agentur Viacinformacii TU

SPEED BUSINESS MEETING V TROCH MESTACH:

SPEED BUSINESS MEETING  4-5.2026 od 16:00 hod.
v Bratislave Crowne Plaza Bratislava,

HodZovo nam. 2, Bratislava
Viac informacii TU

SPEED BUSINESS MEETING Ma3j 2026 od 16:00 hod.
v Kosiciach Viac informacii coskoro

SPEED BUSINESS MEETING  26.5.2026 od 16:00 hod.
v Trnave Penzidon Sessler, Pri Kalvarii 17,

Trnava
Viac informacii TU
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https://www.sohk.sk/EventDetail.aspx?eventid=30892&lang=sk
https://www.sohk.sk/EventDetail.aspx?eventid=30897
https://www.sohk.sk/EventDetail.aspx?eventid=30876
SOHK
Odtlačok
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Pripravujeme pre Vas

1.6.2026
Vypoved 'bez dramy a sudnych sporov
Viac informacii coskoro

6/2026
Late breakfast so zastupcami Ministerstva dopravy SR
Viac informacii coskoro

16.6.2026 Zetne slavnast

mochromm D C
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Partnerské podujatia

28.05.2026
SARIO Business Day 2026 Kosice
Kongres Hotel ROCA, Kosice, viac TU

Kod pre Clenov komory na zlavu 10 % Vam na vyziadanie radi zasleme.

Prehlad uskutocnenych podujati

Vyvoj na trhu s nehnutelnostami
16.4.2026, Hotel Albrecht, Mudrorova 82, Bratislava, viac TU

Prognézy vyvoja slovenského a europskeho hospodarstva
21.4.2026, Palffyho palac, Zamocka 47 Bratislava, viac TU

Infostealery: noéna mora pre firmy
28.4.2026, Hotel Albrecht, Mudronova 82, Bratislava, viac TU

Networkingové business ranajky s Golf Touch
29.4.2026, Royal Bays, Stara Vajnorska T1, 831 04 Noveé Mesto, viac TU
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https://www.sohk.sk/EventDetail.aspx?eventid=30884
https://www.sohk.sk/EventDetail.aspx?eventid=30889
https://www.sohk.sk/EventDetail.aspx?eventid=30873
https://www.sohk.sk/EventDetail.aspx?eventid=30891
https://www.sohk.sk/PartnerEventDetail.aspx?eventid=30899
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News z oblasti prava a legislativy

Nové pravidla pre ndjom bytov: Co
prinasa reforma Obcianskeho zakonnika
pre prenajimatelov a najomcov?

Ministerstvo spravodlivosti Slovenske] republiky predlozilo v roku 2025 navrh nového Obcianskeho
zakonnika (dalej v texte len ako ,novy Obéiansky zdkonnik"), ktory predstavuje zasadnu reformu
sukromného prava vratane komplexnej Upravy najomnych vztahov.[1] Nizsie prinaSame stru¢ny prehlad
najddlezitejSich zmien a ich praktické dopady na najomné vztahy.

Legislativny ramec zmien v sG¢asnosti
Pravna Uprava najomnych vztahov je aktudlne roztrieStena medzi viacero pravnych predpisov:

o zakon &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov, ktory upravuje véeobecné
ustanovenia o ndjme a obsahuje tiez osobitné ustanovenia o najme bytov (dalej v texte len ako
,Obciansky zakonnik®);

o zakon &.T16/1990 Zb. o0 ndjme a podndjme nebytowych priestorov, v zneni neskordich predpisov (dalej
v texte len ako ,zakon o ngjme nebytovych priestorov);

o zakon ¢.98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu, v zneni neskorsich predpisov (dalej v texte len ako
~Zakon o kratkodobom najme"), ktory zaviedol flexibilnejsi rezim s kratSimi vypovednymi lehotami a
moznostou dohodnut penaznu zabezpeku az do wysSky trojnasobku mesacného najomného a
Uhrad za plnenial[2].

Novy Obciansky zakonnik predpoklada zrusenie vsetkych troch uvedenych predpisov a ich nahradenie
Jjednotnou komplexnou Upravou.

[ Navrh Obcianskeho zdkonnika dostupny dha na: [https./Mmw justice.govsk/agenda-ministerstva/
kodifikacia-sukromneho-prava/].
[2] BlizSie vid'tiez § 5 ods. 2,§ 7 ods. 3 zakona o kratkodobom najme bytu.
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https://www.justice.gov.sk/agenda-ministerstva/%20kodifikacia-sukromneho-prava/
https://www.justice.gov.sk/agenda-ministerstva/%20kodifikacia-sukromneho-prava/
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Porovnanie povodnej a novej pravnej Gpravy v Obc¢ianskom zakonniku

Oblast

Sucasna uprava

Navrhovana uprava

Pravny ramec

RoztrieStena Uprava (Obciansky
zakonnik, zakon o najme nebytovych
priestorov, zakon o kratkodobom
najme).

Jednotna Uprava v novom Obcianskom
zakonniku.

Vypovedna lehota
(nehnutelnhosti)

3 mesiace (Obciansky zakonnik,
zakon o najme nebytovych
priestorov); 1 mesiac/15 dni (zakon o
kratkodobom najme).

2 mesiace (vSeobecne); 3 mesiace (zranitelné
osoby*).

PenaZna zabezpeka

Upravena len v zakone o
kratkodobom najme (max. 3x
najomné).

Jednotna uprava pre vSetky typy najmov (max.
3% ngjomné + Uhrady).

Uroky z kaucie

Neupravené.

Zakonné pravo najomnika na uroky z pefiazne;j
zabezpeky.

Inflacna doloZka

Bez vyslovnej Upravy.

Explicitnd zakonna Uprava.

Bytové nahrady

Podrobna Uprava (ndhradny byt,
ubytovanie, pristresie); pri
nebytovych priestoroch tento
inStitdt upraveny nie je vobec.

Neupravené; ochrana slabsSej strany cez dlhsie
vypovedné lehoty.

Prechod najmu po smrti
najomcu

Taxativny vypocet osbb (deti, vnuci,
rodicia, surodenci...); pri najme
nebytovych priestorov najom zanika
smrtou ndjomcu, pokial dedicia do
30 dni neoznamia, Ze pokracuju v
najme alebo tiez zanikom pravnickej
osoby, ak je najomcom.

Najomnikmi sa stavaju clenovia najomnikovej
domacnosti, ktori s nim Zili v byte ku diu jeho
smrti a nemaju zabezpecené byvanie.

Modernizacia

Strucna dprava, resp. podla zadkona
0 ndjme nebytovych priestorov nie je
osobitne upravena pri nebytovych
priestoroch.

Komplexna Uprava vratane prava
prenajimatela na zvySenie ndjomného s tym
suvisiaceho.

Kratkodoby najom

Osobitny zakon o kratkodobom
najme (max. 6 rokov, 2 roky + 2
prediZenia).

ZruSeny; integrovany do jednotnej Upravy
najmu bytu.

Zmluvna volhost

Obmedzena kogentnou Upravou;
vacsia flexibilita len pri kratkodobom
najme.

Sirsia dispozitivnost pravnej Gpravy s dérazom
na ochranu slabsej strany.

Doba najmu

Osobitne pre kratkodoby najom
(max. 6 rokov) a Standardny najom.

Jednotna uprava; ndjom na dobu urcitd aj
neurcitu.

* Pozn.: zranitelnymi osobami sa podla Upravy v novom Obcianskom zakonniku rozumeju seniori nad sedemdesiat rokov, osoby s tazkym zdravotnym
postinnutim ¢i osoby starajlice sa o maloleté dieta
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KlGcové zmeny v pravnej Gprave

e Prvou vyznamnou zmenou je Uprava vypovednych lehét a doévodov. Podla sucasného
Obcianskeho zakonnika je vypovedna lehota pri ndjme nehnutelnosti trojmesacna, zatial ¢o zakon o
kratkodobom najme bytu umoznuje vypovednu lehotu skratit az na jeden mesiac, resp. patnast dni
v osobitnych pripadoch.[3] Zakon o najme nebytowych priestorov pri vypovednej lehote dokonca
rozliSuje, Ci sa jedna o najom na urcity alebo neurcity Cas[4] Novy Obciansky zakonnik skracuje
vSeobecnu vypovednud dobu pri_ ndjme nehnutelnosti na dva mesiace. V pripade ndjmu bytu
zranitelnymi osobami sa navrhuje wipovedna doba v dizke 3 mesiacov.

o Druhou podstatnou novinkou je komplexnejSie zavedenie instititu penaznej zabezpeky
(kaucie) do nového Obcianskeho zakonnika. Sucasny zakon o kratkodobom najme bytu sice
umoznuje dohodnut penaznu zabezpeku s limitom trojnasobku mesac¢ného najomného a uhrad
za plnenia, avSak nova Uprava tuto moznost rozsiruje na vsetky typy_najmov nehnutelnosti a
stanovuje jednotné pravidla. Pri videtkych typoch najmu nehnutelnosti podla nového Obcianskeho

zakonnika nesmie wySka penaznej zabezpeky presiahnut trojndsobok suctu mesacného
najomného a uhrad za plnenia poskytované s jeho uzivanim. Nawyse,_najomnik ma po novom
zakonné pravo na urok z penaznej_zabezpeky vo wysSke priemernej_urokovej_sadzby, ktord
poskytovali pefiazné Ustavy za penazné vklady.

« Tretou vyznamnou zmenou je zavedenie explicitnej Gpravy inflacnej dolozky, t. j. strany si mozu
dohodnut kazdoro¢né zvySovanie nagjomného o medzirocny inflacny index, pricom zakon stanovuje
jasné pravidla pre jej uplatnovanie.

Vyhody a nevyhody novej Gpravy:
zjednotenie pravnej Upravy do jedného predpisu zvysuje prehladnost a pravnu istotuy;
zavedenie limitov pre wsku kaucie a prava na Uroky z nej chrani ngjomcov;
ochrana zranitelnych skupin prostrednictvom dlhsich vypovednych lehét;

pojem ,podstatného zvySenia“ najomného méze spdsobovat vwkladové problémy;
mechanizmus zvySovania najomného s dvojmesacnym predstihom neumozniuje pouzit
medziro&nu inflaciu zverejfiovanu Statistickym Uradom SR;
nejasna aplikacia vypovednych dévodov na existujuce zmluvy podla zakona o najme nebytovych
priestorov.

[3] BlizSie vid'§ 7 ods. 3 zakona o kratkodobom najme bytu.
[4] BliZSie vid'§ 9 a nasl. zakona o ndjme nebytovych priestorov.
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Zhrnutie

Navrhované zmeny budud mat vyznamny vplyv na prax v ngjomnych vztahoch. Zjednotenie pravnej
Upravy ndjmu bytov a nebytovych priestorov do jedného kddexu odstranuje roztriestenost pravnej
upravy a zvysSuje pravnu istotu pre obe zmluvné strany. Existujice najomné zmluvy sa budu
spravovat novym zakonom od jeho ucinnosti, avsak vznik ndjmu a prava a povinnosti vzniknuté
pred Gcinnostou sa budu posudzovat podla doterajsSich predpisov.

Skratenie vypovednej doby z troch na dva mesiace pri vdeobecnom najme nehnutelnosti predstavuje
flexibilnejSiu Upravu pre obe strany, no zaroven znizuje Casovy priestor pre ndjomcu na hladanie nového
byvania. Ochrana zranitelnych skupin najomcov prostrednictvom dlhsich vypovednych lehét je
pozitivnym prvkom, ktory reflektuje socialnu funkciu byvania.

Z odborného hladiska hodnotime navrh novej pravnej Upravy ndjomnych vztahov ako krok spravnym
smerom, No s urCitymi vyhradami. Pozitivhe vnimame snahu o systematicku kodifikaciu a odstranenie
roztrieStenosti pravnej Upravy. Zavedenie ochrannych mechanizrmov pre najomcov, ako su limity kaucii
a pravo na uroky, predstavuje vyvazenie prav oboch zmluvnych stran.

Niektoré pripomienky odbornej verejnosti poukazuju na potrebu vacsej flexibility v oblasti zmluvnej
volnosti.

Rekodifikacia prinesie pre prenajimatelov zjednodusenie ukoncenia najmu vdaka skratenym
vypovednym lehotam a zruseniu povinnosti zabezpedit bytové ndhrady, no zaroven novd povinnost pre
prenajimatelov platit droky z kaucie. Pre ndjomcov znamena nova Uprava lepSiu ochranu
prostrednictvom zakonnych limitov na wiku kaucie a predizenych wpovednych lehét pre zranitelné
skupiny.

JUDr. Barbora Lord, RSc. je advokatka spolupracujuca s Lansky, Ganzget,
Jacko & Partner, s. r. o. (LGP Bratislava). Specializuje sa na civilné pravo
zmluvnd agendu, obchodné pravo, hospodarsku sutaz, likvidacie,
konkurzy a restrukturalizacie, ako aj sa venuje poradenstvu s
medzinarodnym prvkom Ci problematike suvisiacej s ESG a zvereneckymi
fondami. Pravne sluzby poskytuje v slovenskom, ¢eskom a anglickom

Jjazyku.

Mgr. Martina Korenova pdsobi v spolo¢nosti Lansky, Ganzger, Jacko &
Partner, s. r. o. (LGP Bratislava) od novemlbra 2024. Predtym pracovala ako
pravna asistentka v inej advokatske] kancelarii. Klientom poskytuje
poradenstvo Vv oblasti obcianskeho prava a obcCianskeho prava
procesného.
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Uber, Bolt, Wolt a spol.: novy zakon meni
povinnosti platforiem na Slovensku

Aktualne sa na Slovensku pripravuje novy zakon o praci prostrednictvom digitalnej pracovnej
platformy, ktorym bude prebratd smernica EU 2024/2831. Zakon sa uplatni na vietky platformy
pbsobiace na Uzemi SR (vratane zahrani¢nych), a to bez ohladu na to, kde ma platforma sidlo, miesto
podnikania alebo registraciu, a bez ohladu na rozhodné pravo v zmluvach s pracovnikmi. To
zZnamena, Ze aj medzinarodné platformy ako Uber, Bolt alelbbo Wolt budu podliehat tomuto zakonu,
pokial prostrednictvom nich fyzické osoby vykonavaju pracu na Uzemi Slovenska.

Zakon prinasa platforrmam rozsiahle povinnosti. Musia sa registrovat na Narodnom inSpektorate
prace najneskor v den zacCatia pésobenia v SR. Existujuce platformy maju na splnenie registracnych a
informacnych povinnosti Cas do 3l. 12. 2026. Mesacne musia hlasit pocet pracovnikov a zoznam
sprostredkovatelov. Za nesplnenie povinnosti bude hrozit pokuta az do 50.000,- eur.

Platformy nesmu zbierat citlivé Udaje pracovnikov (emadcie, zdravotny stav, politické nazory) ani Udaje
mimo pracovného Casu. Rozhodnutie digitalnej pracovnej platformy o obmedzeni, pozastaveni
alebo zruseni pristupu k platformovému uctu na digitalnej pracovnegj platforme pre pracovnika
platformy bude méct posudit a prijat len fyzicka osoba, nie algoritmus.

Kli¢ovou zmenou je pravna domnienka pracovnopravneho vztahu. A pracovnik platformy uvedie
skuto€nosti nasvedcujlce zavislej praci, platforma musi pred sidom dokazat opak. Inak sud mbze
urcit, ze v pripade platformovej prace ide o pracovny pomer, a to spatne az tri roky odo dna podania
Zaloby. Pre zmluvy uzatvorené pred 1.12. 2026 sa domnienka pracovnopravneho vztahu uplatfiuje az
od 1. 12. 2026, Co ale netreba rozumiet ako generalny parddn pre pripadné pripady zavislej prace
vykonavanej pre platformy pred uvedenym drnom.

Mgr. Stefan Palkovié
Advokat
Eversheds Sutherland
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14. vitazstvo vo Verejnom obstaravani
a 3. prvenstvo v Prave obchodnych
AND PARTNERS spoloénosti

Vazeni obchodi partneri, priatelia,

radi by sme sa s Vami podelili o radostnu spravu. Nasa kancelaria zvitazila v sUtazi Pravnicka firma
roka 2026 v kategdridch Verejné obstaravanie a Pravo obchodnych spolo¢nosti.

Vo verejnom obstaravani ide o strnaste vitazstvo v rade. V celej historii sutaze sa takyto Uspech
nepodaril ziadnej ingj kancelarii v Ziadnej kategorii.

V oblasti Pravo obchodnych spolo¢nosti ide o nase historicky tretie vitazstvo. Nadviazali smme nim na

prvenstva z rokov 2014 a 2018.
Dalsie podrobnosti o sUtaZi a wjadrenia nasich partnerov najdete v nasom ¢lanku.

Viac TU
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https://r-p.sk/sk/spravy-media/news/zakon-o-verejnom-obstaravani-sa-zmenil-tridsatkrat-vitaz-sutaze-ani-raz/
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Fond malych projektov SK-AT
Druhy termin na podanie projektov: 18.5.2026, 15:00 hod.
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Royal Bays Golf si Vas dovoluje srde¢ne pozvat na Royal Bays Golf &
Business Tour - sériu turnajov, ktord presahuje radmec klasického
golfového podujatia. Nejde len o golf. Ide o premyslene pripraveny
z4zitok, kde sa prirodzene stretdvaja lidri, investori a decision-makers v
neformalnej, no zaroven profesiondlnej atmosfére.

Ako ¢lenovia Slovensko-rakaskej obchodnej komory zdroven
ziskavate Specidlny benefit vo forme 100 € kreditu do Royal Bays, ktory
moézete vyuzit podlfa vlastného vyberu - C€i uz na tréning na TrackMan
simuldtore alebo ako konzumné na bare.

Startovné na Gvodny turnaj (vratane green fee): 150 €,
zahfna celodenny prémiovy servis:

— welcome ranajky pred hrou

— halfway obcCerstvenie pocas hry

— obed spojeny so sldvnostnym vyhlasenim vysledkov -
neobmedzeny pitny rezim a prémiové obcerstvenie pocas
celého dna

CENA ZA , HOLE-IN-ONE”: AUTO ZNACKY BYD



Uvodny turnaj sa uskutocni uz 23. méaja 2026
v Golf Resort Hruba Borsa.

Dal$ie terminy série:

20. jan 2026: Red Oak Golf Club Nitra

01. august 2026: Golf Club Sedin

05. september 2026: Golfclub Hainburg

26. september 2026: Penati Golf Resort — Legend Course

Viac informacii najdete tu:

Registrovat sa mézete tu:
https://tally.so/r/QKxXOA

Medidlny partner:



https://tally.so/r/MeL0Qp

Vila na Slavine na predaj

@ Havlickova 16, Bratislava

Exkluzivna vila z roku 1930 na Slavine - reprezentativne byvanie na ploche viac ako 750 m2 s 270-
stupnovym panoramatickym vyhladom na tri krajiny. Idedlne na byvanie, ako kancelaria,
ordindacia, konzulat alebo kombinacia tychto moznosti - jedna z najexkluzivnejSich adries v meste.

720 m? obytnej a Uzitkovej plochy na
pozemku s rozlohou cca 900 m? Q& +421905617631
4 poschodia - 13 izieb - 3 poschodia ©

vyuzitelné ako samostatné bytové jednotky
Prizemie so zahradou, terasou, 2
spolo¢enskymi miestnostami, kuchyriou, ’.@d stano.kamenar@gmail.com
posilnovriou a saunou

Garaz s 2 + 1 parkovacimi miestami a 1
otvorenym parkoviskom

+421905617631
WhatsApp

Viac informacii TU


https://havlickova16.carrd.co/
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	(Bratislava – 21. April 2026) Nálada medzi európskymi investormi na Slovensku je najhoršia za posledné roky. Očakávania týkajúce sa celkového hospodárskeho vývoja klesli takmer na úroveň z marca 2020 a investičná aktivita zostáva utlmená. Mimoriadne znepokojujúci je fakt, že až 40 % oslovených podnikov by sa dnes už nerozhodlo investovať na Slovensku. Výsledky prieskumu zároveň ukazujú výraznú potrebu zlepšení v oblasti hospodárskej politiky.
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	News z oblasti práva a legislatívy
	Nové pravidlá pre nájom bytov: Čo prináša reforma Občianskeho zákonníka pre prenajímateľov a nájomcov?
	Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky predložilo v roku 2025 návrh nového Občianskeho zákonníka (ďalej v texte len ako „nový Občiansky zákonník“), ktorý predstavuje zásadnú reformu súkromného práva vrátane komplexnej úpravy nájomných vzťahov.[1] Nižšie prinášame stručný prehľad najdôležitejších zmien a ich praktické dopady na nájomné vzťahy.
	Legislatívny rámec zmien v súčasnosti Právna úprava nájomných vzťahov je aktuálne roztrieštená medzi viacero právnych predpisov:
	zákon č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník, v znení neskorších predpisov, ktorý upravuje všeobecné ustanovenia o nájme a obsahuje tiež osobitné ustanovenia o nájme bytov (ďalej v texte len ako „Občiansky zákonník“);
	zákon č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov, v znení neskorších predpisov (ďalej v texte len ako „zákon o nájme nebytových priestorov“);
	zákon č. 98/2014 Z. z. o krátkodobom nájme bytu, v znení neskorších predpisov (ďalej v texte len ako „zákon o krátkodobom nájme“), ktorý zaviedol flexibilnejší režim s kratšími výpovednými lehotami a možnosťou dohodnúť peňažnú zábezpeku až do výšky trojnásobku mesačného nájomného a úhrad za plnenia[2].
	Nový Občiansky zákonník predpokladá zrušenie všetkých troch uvedených predpisov a ich nahradenie jednotnou komplexnou úpravou.
	___________________ [1] Návrh Občianskeho zákonníka dostupný dňa na: [https://www.justice.gov.sk/agenda-ministerstva/ kodifikacia-sukromneho-prava/]. [2] Bližšie viď tiež § 5 ods. 2, § 7 ods. 3 zákona o krátkodobom nájme bytu.
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	Kľúčové zmeny v právnej úprave
	Prvou významnou zmenou je úprava výpovedných lehôt a dôvodov. Podľa súčasného Občianskeho zákonníka je výpovedná lehota pri nájme nehnuteľností trojmesačná, zatiaľ čo zákon o krátkodobom nájme bytu umožňuje výpovednú lehotu skrátiť až na jeden mesiac, resp. pätnásť dní v osobitných prípadoch.[3] Zákon o nájme nebytových priestorov pri výpovednej lehote dokonca rozlišuje, či sa jedná o nájom na určitý alebo neurčitý čas.[4] Nový Občiansky zákonník skracuje všeobecnú výpovednú dobu pri nájme nehnuteľností na dva mesiace. V prípade nájmu bytu zraniteľnými osobami sa navrhuje výpovedná doba v dĺžke 3 mesiacov.
	Druhou podstatnou novinkou je komplexnejšie zavedenie inštitútu peňažnej zábezpeky (kaucie) do nového Občianskeho zákonníka. Súčasný zákon o krátkodobom nájme bytu síce umožňuje dohodnúť peňažnú zábezpeku s limitom trojnásobku mesačného nájomného a úhrad za plnenia, avšak nová úprava túto možnosť rozširuje na všetky typy nájmov nehnuteľností a stanovuje jednotné pravidlá. Pri všetkých typoch nájmu nehnuteľností podľa nového Občianskeho zákonníka nesmie výška peňažnej zábezpeky presiahnuť trojnásobok súčtu mesačného nájomného a úhrad za plnenia poskytované s jeho užívaním. Navyše, nájomník má po novom zákonné právo na úrok z peňažnej zábezpeky vo výške priemernej úrokovej sadzby, ktorú poskytovali peňažné ústavy za peňažné vklady.
	Treťou významnou zmenou je zavedenie explicitnej úpravy inflačnej doložky, t. j. strany si môžu dohodnúť každoročné zvyšovanie nájomného o medziročný inflačný index, pričom zákon stanovuje jasné pravidlá pre jej uplatňovanie.
	Výhody a nevýhody novej úpravy: ➕   zjednotenie právnej úpravy do jedného predpisu zvyšuje prehľadnosť a právnu istotu; ➕   zavedenie limitov pre výšku kaucie a práva na úroky z nej chráni nájomcov; ➕   ochrana zraniteľných skupín prostredníctvom dlhších výpovedných lehôt;
	➖   pojem „podstatného zvýšenia“ nájomného môže spôsobovať výkladové problémy; ➖   mechanizmus zvyšovania nájomného s dvojmesačným predstihom neumožňuje použiť medziročnú infláciu zverejňovanú Štatistickým úradom SR; ➖   nejasná aplikácia výpovedných dôvodov na existujúce zmluvy podľa zákona o nájme nebytových priestorov.
	___________________ [3] Bližšie viď § 7 ods. 3 zákona o krátkodobom nájme bytu. [4] Bližšie viď § 9 a nasl. zákona o nájme nebytových priestorov.
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	JUDr. Barbora Lord, RSc. je advokátka spolupracujúca s Lansky, Ganzger, Jacko & Partner, s. r. o. (LGP Bratislava). Špecializuje sa na civilné právo zmluvnú agendu, obchodné právo, hospodársku súťaž, likvidácie, konkurzy a reštrukturalizácie, ako aj sa venuje poradenstvu s medzinárodným prvkom či problematike súvisiacej s ESG a zvereneckými fondami. Právne služby poskytuje v slovenskom, českom a anglickom jazyku.
	Aktuálne sa na Slovensku pripravuje nový zákon o práci prostredníctvom digitálnej pracovnej platformy, ktorým bude prebratá smernica EÚ 2024/2831. Zákon sa uplatní na všetky platformy pôsobiace na území SR (vrátane zahraničných), a to bez ohľadu na to, kde má platforma sídlo, miesto podnikania alebo registráciu, a bez ohľadu na rozhodné právo v zmluvách s pracovníkmi. To znamená, že aj medzinárodné platformy ako Uber, Bolt alebo Wolt budú podliehať tomuto zákonu, pokiaľ prostredníctvom nich fyzické osoby vykonávajú prácu na území Slovenska.
	Zákon prináša platformám rozsiahle povinnosti. Musia sa registrovať na Národnom inšpektoráte práce najneskôr v deň začatia pôsobenia v SR. Existujúce platformy majú na splnenie registračných a informačných povinností čas do 31. 12. 2026. Mesačne musia hlásiť počet pracovníkov a zoznam sprostredkovateľov. Za nesplnenie povinností bude hroziť pokuta až do 50.000,- eur.
	Platformy nesmú zbierať citlivé údaje pracovníkov (emócie, zdravotný stav, politické názory) ani údaje mimo pracovného času. Rozhodnutie digitálnej pracovnej platformy o obmedzení, pozastavení alebo zrušení prístupu k platformovému účtu na digitálnej pracovnej platforme pre pracovníka platformy bude môcť posúdiť a prijať len fyzická osoba, nie algoritmus.
	Kľúčovou zmenou je právna domnienka pracovnoprávneho vzťahu. A pracovník platformy uvedie skutočnosti nasvedčujúce závislej práci, platforma musí pred súdom dokázať opak. Inak súd môže určiť, že v prípade platformovej práce ide o pracovný pomer, a to spätne až tri roky odo dňa podania žaloby. Pre zmluvy uzatvorené pred 1. 12. 2026 sa domnienka pracovnoprávneho vzťahu uplatňuje až od 1. 12. 2026, čo ale netreba rozumieť ako generálny pardón pre prípadné prípady závislej práce vykonávanej pre platformy pred uvedeným dňom.
	Mgr. Štefan Palkovič
	Advokát
	Vážení obchodí partneri, priatelia,
	radi by sme sa s Vami podelili o radostnú správu. Naša kancelária zvíťazila v súťaži Právnická firma roka 2026 v kategóriách Verejné obstarávanie a Právo obchodných spoločností.
	Vo verejnom obstarávaní ide o štrnáste víťazstvo v rade. V celej histórii súťaže sa takýto úspech nepodaril žiadnej inej kancelárii v žiadnej kategórii.
	V oblasti Právo obchodných spoločností ide o naše historicky tretie víťazstvo. Nadviazali sme ním na prvenstvá z rokov 2014 a 2018.
	Ďalšie podrobnosti o súťaži a vyjadrenia našich partnerov nájdete v našom článku.
	Viac TU
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	Fond malých projektov SK-AT Druhý termín na podanie projektov: 18.5.2026, 15:00 hod.
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