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Vítame nových členov 

Pozývame Vás 

http://sohk.sk.qshapps.net/MemberList.aspx?sectorid=17
http://sohk.sk/MemberDetail.aspx?companyid=24097
http://sohk.sk/EventList.aspx
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Prehľad uskutočnených podujatí

Pripravujeme 

Partnerské podujatia 

http://www.ceeautomotive.eu/
mailto:sohk@sohk.sk
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News z oblasti práva a legislatívy
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Informácia pre členov – Výhody a inzercie

http://sohk.sk/download/yearbooks/rocenka_2018.pdf
http://sohk.sk/MemberDiscountList.aspx
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T: +43 (1) 361 3163 0
F: +43 (1) 361 3163 30
E: office@ra-hoellwarth.at
W: https://ra-hoellwarth.at

Garnisongasse 11
1090 Wien

Ked ide o Vaše Práva
Stratégia
Príprava
Následok



      KEĎ IDE O VAŠE PRÁVO 
 

T: +43 (1) 361 3163 0 
F:  +43 (1) 361 3163 30 
E:  office@ra-hoellwarth.at 
W:  https://ra-hoellwarth.at 

 

 
Predaj nehnuteľností v Rakúsku (časť II) 

 
V poslednom vydaní nášho blogu sme Vám už objasnili a priblížili všetky dôležité kroky ku kúpe 
nehnuteľnosti. Teraz sa budeme venovať krokom, ktoré musí predajca podniknúť, aby bol predaj 
nehnuteľnosti uzatvorený správne z právneho hľadiska. 
 
Na začiatok treba povedať, že pre predajcu a kupcu platia rovnaké formálne požiadavky. To znamená, 
že aj z pozície predajcu je potrebná pre uzatvorenie právnej transakcie notársky overená zmluva. Pri 
otázkach k zápisu do katastra, či uzatváraniu zmluvy prostredníctvom advokáta, ktorý zastáva funkciu 
dôverníka, Vás nepochybne môžeme odkázať na prvú časť nášho článku. 
 
Napriek tomu ešte existujú body, predovšetkým týkajúce sa daní, na ktoré si musí predajca dávať 
pozor. Zďaleka najznámejšia a zároveň najdôležitejšia je pri predaji nehnuteľností takzvaná daň 
z príjmu predaja nehnuteľnosti (ImmoESt).  
 
Daň z príjmu predaja nehnuteľnosti podlieha ziskom z predaja, ktoré s vysokou pravdepodobnosťou 
vznikajú vzhľadom na predaj nehnuteľnosti s 30% hodnotovou daňovou sadzbou, ktorá do 
31.12.2015 predstavovala 25%.  Do apríla 2012 boli prípadné zisky z predaja závislé od špekulačnej 
lehoty (10 rokov). Takto boli od dane oslobodené zisky, na ktoré nevplýva špekulačná lehota, tzn. 
vzniká až po 10 rokoch. 
 
Zisk veľmi závisí od „typu pozemku“, pretože sa stanovenie zisku z predaja vypočítava ako rozdiel 
medzi výnosom z predaja a obstarávacími nákladmi. Pri obstarávacích nákladoch rozlišujeme: 
 
(i) Nové pozemky 
(ii) Staré pozemky 
 
Pri starých pozemkoch sa podľa výberu stanovia a potom odvedú obstarávacie náklady s paušálnou 
hodnotou. Zatiaľ čo pri nových pozemkoch je stanovená skutočná obstarávacia hodnota pozemku. 
 
Táto povinnosť odpadá, ak je predložené tzv. oslobodenie pri trvalom pobyte. Znamená to, že je 
predaj nehnuteľnosti oslobodený od dane, ak mal predpokladaný platca dane na určité časové 
obdobie v tomto objekte trvalý pobyt. 
 
Mag. Florian HÖLLWARTH, MBL a tlmočníčka Ingrid LAUDON sú Vám v prípade otázok v oblasti 
práva nehnuteľností k dispozícii.  


